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Hi gh-ri se apartments

A  N E W  W A Y  O F  L I V I N G 1 7 9 

V I EW S 1 7 9 

NE I G HB OUR S 1 8 0 

S E CU R I T Y , P A R K I N G  A N D L I F T S 1 8 0 

NOI SE 1 8 1 

L I VI N G  O N A  B A LC O N Y 1 8 2 

C L E A N I N G  T H E  W I N D O W S 1 8 2 

D O E S  T H E  L A Y O U T  R E A L L Y  S U I T ? 1 8 2 

B OD Y  C OR P OR A TE  A N D P RO PE R TY  MA I N T EN A NC E 1 8 3 

OP TI ON AL EX TRA S 1 8 3 

C A N  I  H A V E  I T  C H E C K E D  O U T ? 1 8 4 

17
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D r e a m s  a r e  a d a p t a b l e .  A u s t r a l i a n  u s e d  t o  d i s l i k e 
f l a t s  a n d  n o w m a n y  o f  t h e m  a r e  h a p p y  t o  l i v e  i n  hi g h - 
r i s e  a p a r t m e n t s  t h a t  t h e y  o w n .  A s  w e  s a i d ,  o u r 
d r e a m s  e x p a n d  t o  t a k e  advantage of new
opportunities.

A NEW WAY OF LIVING
Be f o r e  t h e  1 9 7 0 s  v e r y  f e w Au s t r a l i a n s  l i v e d  i n  h i g h - r i s e  f l a t s  o r  a p a r t m e n t s ,  a n d 
i f  t h e y  d i d ,  t h e y  w e r e  e i t h e r  t e n a n t s  o f  v a r i o u s  St a t e  H o u s i n g  Co m m i s s i o n s ,  o r 
l i v e d  i n  s u c h  u n u s u a l  r e s i d e n t i a l  a r e a s  a s  Ki n g s  Cr o s s  a n d  Po t t s  P o i n t  i n 
Sy d n e y . H i g h - r i s e  l i v i n g  w a s  a l mo s t  'u n -Au s t ra l i a n'.

S i n c e  t h e  b u i l d i n g  b o o m  o f  t h e  1 9 7 0 s  t h i n g s  h a v e  c h a n g e d .  Me l b o u r n e ,
Sy d n e y  a n d  t h e  G o l d  C o a s t  n o w h a v e  a  f a i r  s p r i n k l i n g  o f  1 5 , 2 0  a n d  e v e n  3 0 
s t o r e y  h i g h - r i s e  a p a r t m e n t  b u i l d i n g s  l o c a t e d  c l o s e  t o  u r b a n  f a c i l i t i e s ,  o r  t a k i n g 
a d v a n t a g e  o f  s p e c t a c u l a r  b e a c h e s  a n d  v i e ws . I t  i s  a  n e w wa y  o f  l i v i n g  f o r  t h o s e 
r a i s e d  i n  s u b u r b i a , o n e  w i t h  u n u s u a l  a d v a n t a g e s  a n d  n e w  a d j u s t m e n t s . 

VIEWS
Fr o m t h e  b u y e r s ' p o i n t  o f  v i e w t h e r e  i s  o n e  g o o d  r e a s o n  f o r  g o i n g  u p ;  t h e  v i e w i s 
o f t e n  s p e c t a c u l a r .  An d  t h e  h i g h e r  u p  t h e  b e t t e r , i f  y o u  c a n  a f fo r d  it .

B u t  w i l l  y o u  s t i l l  h a v e  t h a t  v i e w  i n  f i v e  y e a r s '  t i m e ? 
I n  C h a p t e r  1 5 ' s  s e c t i o n  o n  ' Vi e w s ' w e  t a l k e d  a b o u t  c h e c k i n g  wi t h  t h e  l o c a l 

C o u n c i l  c o n c e r n i n g  s u r r o u n d i n g  l a n d  b e i n g  z o n e d  f o r  h i g h - r i s e  f l a t s . I f  i t  i s ,
t h e n  t h e  a n s w e r  i s  f a i r l y  o b v i o u s . So me  t i me  i n  t h e  f u t u r e ,  y o u r  p a n o r a mi c  v i e w
ma y  h a v e  4 0  l i v i n g  r o o m  p i c t u r e  w i n d o w s  i n  i t ,  l o o k i n g  b a c k  a t  y o u r s . 

I f  i t  i s n 't  s o  z o n e d ,  i t  d o e s n 't  n e c e s s a r i l y  me a n  t h a t  y o u  c a n  h e a v e  a  sigh of
relief. High-rise apartment buildings containing 20 or 30 s t o r e y s  wi t h  8 0  o r  1 2 0 
o r  mo r e  u n i t s  a r e  s u c h  ma s s i v e  i n v e s t me n t s  o n  t h e  p a r t  o f  a  d e v e l o p e r , t h a t  i t  i s 
o f t e n  wo r t h  t h e  c o s t ,  t i me  a n d  e f f o r t  t o  f i g h t  a  C o u n c i l  t o  h a v e  l a n d  r e z o n e d ,  i f 
t h e  s i t e  r e p r e s e n t s  a  r e a l  ma r k e t  o p p o r t u n i t y .

A u s t r a l i a n  p l a n n i n g  l a w i s  o n l y  j u s t  b e g i n n i n g  t o  r e c o g n i s e  r e s i d e n t s '  r i g h t s 
t o  v i e w s  a n d  s u n l i g h t  a n d  s u c h  r i g h t s  a r e  b y  n o  m e a n s  g u a r a n t e e d .  Th e 
p r o c e s s e s  o f  t h e  l a w , a s  a n y o n e  w h o  h a s  p u r c h a s e d  a  h o u s e  k n o w s ,  a r e 
c o m p l e x .  Pl a n n i n g  l a ws  a n d  r e g u l a t i o n s  a r e  o f t e n  d i f f i c u l t  t o  i n t e r p r e t .  R e l y i n g 
o n  t h e  t o w n  p l a n n i n g  z o n i n g  i s  n o  g u a r a n t e e  t h a t  i n  t h e  f u t u r e  s o m e  a s t u t e 
d e v e l o p e r  w o n ' t  b u i l d  a n o t h e r  h i g h - r i s e  d e v e l o p me n t  n e a r b y , r i g h t  i n  t h e 
m i d d l e  o f  y o u r  f a v o u r i t e  v i e w .
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NEIGHBOURS
F o r  t h o s e  w h o  g r e w u p  a n d  m a y b e  r a i s e d  f a mi l i e s  i n  s u b u r b i a ,  l i v i n g  i n  a  h i g h - 
r i s e  a p a r t m e n t  c a n  o f t e n  s e e m  a n  i s o l a t i n g  e x p e r i e n c e . 

I n  o u r  s u b u r b a n  h o u s e s ,  a n d  e v e n  i n  t o w n h o u s e s  a n d  t e r r a c e  houses, we
can look out the window and see neighbours we know c o m i n g  a n d  g o i n g .  W e 
c a n  l e a n  o v e r  t h e  f e n c e  a n d  h a v e  a  c h a t ,  me e t  w h i l e  w e  a r e  p u t t i n g  t h e  g a r b a g e 
o u t ,  b r i n g i n g  t h e  g r o c e r i e s  i n ,  o r  t r i m m i n g  t h e  f r o n t  l a w n . 

I n  h i g h - r i s e  b u i l d i n g s ,  c o r r i d o r s  a r e  ma d e  o f  b l a n k  wa l l s , l i f t s  s e r v e  8 0  o r 
1 0 0  d i f f e r e n t  u n i t s ,  l o b b i e s  a r e  p u b l i c  t h o r o u g h f a r e s ,  a n d  u n d e r g r o u n d 
c a r p a r k s  a r e  h a r d l y  p l a c e s  i n  wh i c h  t o  l i n g e r  f o r  a  c h a t . 

I t  i s  n o t  t h a t  p e o p l e  d o n 't  g e t  t o  k n o w e a c h  o t h e r ,  t h e y  d o .  B u t  i t  i s  o f t e n  i n 
s p i t e  o f  t h e  p l a n n i n g .  B i g  b u i l d i n g s  s i m p l y  c r e a t e  m o r e  anonymous situations.
In the suburban street, you will see your n e i g h b o u r s  o f t e n  e n o u g h  c o m i n g  a n d 
g o i n g  t o  b e  o n  c h a t t i n g  t e r m s  i f  y o u  s o  d e s i r e .  I n  h i g h - r i s e  a p a r t m e n t s  t h i s  i s 
l e s s  l i k e l y ,  s i m p l y  b e c a u s e  t h e  w a l l s  a n d  t h e  l i f t s  c u t  y o u  o f f .  S t r e e t s , 
d r i v e w a y s ,  g a r d e n s ,  b a c k  f e n c e s  a n d  v e r a n d a h s ,  l e t  y o u  s e e ,  a n d  b e  s e e n  i n 
s u b u r b i a . Th e r e  i s  n o  e q u i v a l e n t  wa y  o f  d e s i g n i n g  h i g h - r i s e  t o  p r o v i d e  t h e  s a m e 
o p p o r t u n i t i e s . 

O n  t h e  o t h e r  h a n d ,  i f  y o u  v a l u e  y o u r  p r i v a c y , h i g h - r i s e  l i v i n g  i s  l i k e l y  t o 
s u i t  y o u  d o w n  t o  t h e  g r o u n d ,  e v e n  i f  y o u  a r e  2 0  s t o r e y s  u p . 

Th a t  i s  t h e  t r a d e - o f f . Le s s  c o n t a c t  wi t h  n e i g h b o u r s ,  o r  n o n e  a t  a l l  i f  y o u  w a n t 
i t , a n d  mo r e  p r i v a c y . I t  s u i t s  s o m e  a n d  d i s t u r b s  o t h e r s .  I t ' s  b e s t  t o  f i g u r e  o u t 
w h i c h  y o u  l i k e , a s  t h e r e  i s  n o t  mu c h  y o u  c a n  d o  t o  a l t e r  t h e  b a s i c  p a t t e r n  o f 
a n o n y m i t y  w h i c h  p e r v a d e s  h i g h - r i s e  apartment buildings.

SECURITY, PARKING AND LIFTS
An o n y m i t y , 'wi t h o u t  i d e n t i t y ',  a l s o  h a s  i t s  r i s k s .  S e c u r i t y  i s  a  c o n c e r n  of many
high-rise dwellers.

I n  C h a p t e r  1 5 ' s  s e c t i o n  o n  ' S e c u r i t y '  w e  l o o k e d  a t  a  f e w  o f  t h e  t h i n g s  y o u 
c o u l d  c h e c k  o u t  f o r  y o u r s e l f . Th e y  a r e  e q u a l l y  a p p l i c a b l e  t o  h i g h - r i s e ,  t h o u g h 
i n  s o m e  r e s p e c t s ,  t h e  p r o b l e m s  a r e  b o t h  s i m p l e r  a n d  m o r e  a c u t e . 

B e c a u s e  mo s t  h i g h - r i s e  u n i t s  a r e  w e l l  a b o v e  g r o u n d , e n t r y  f r o m  o u t s i d e 
t h r o u g h  w i n d o w s  o r  b a l c o n i e s  i s  l e s s  l i k e l y  t h a n  i n  a  t w o  o r  t h r e e  s t o r e y 
t o wn h o u s e  b u i l d i n g . H o w e v e r ,  b e c a u s e  t h e  p u b l i c  a r e a s ,  s u c h  a s  u n d e r g r o u n d 
c a r p a r k s , l o b b i e s ,  l i f t s  a n d  c o r r i d o r s  a r e  m o r e  a n o n y m o u s  e n v i r o n m e n t s  a n d 
ma n y  m o r e  p e o p l e  l i v e  i n  t h e  b u i l d i n g ,  i t  i s  e a s i e r  f o r  u n w a n t e d  i n t r u d e r s  t o  g o 
u n n o t i c e d . C o n s e q u e n t l y ,  i n  t h e  n e w  h i g h - r i s e ,  a c c e s s  t o  t h e s e  a r e a s  i s  o f t e n 
o n l y  p o s s i b l e  wi t h  s p e c i a l  k e y s ,  o r  b y  t h e  d e c i s i o n  o f  k e y h o l d e r s , t h r o u g h  v i d e o 
o r  v o i c e  communication and electrically controlled locks.
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Depending on the security risks in the locality, and the size and c o s t  o f  t h e 
d e v e l o p m e n t ,  s e c u r i t y  s t a f f  m a y  a l s o  b e  e n g a g e d  i n  p a t r o l l i n g  o r  c o n t r o l l i n g 
a c c e s s  t o  t h e  b u i l d i n g .  I n  s h o r t ,  s e c u r i t y  r i s k s  a n d  s e c u r i t y  m e a s u r e s  a r e 
a n o t h e r  a s p e c t  o f  t h e  t r a d e - o f f  b e t we e n  t h e  a n o n y mi t y  o f  l i v i n g  i n  d e n s e  u r b a n 
a r e a s  a n d  t h e  p r i v a c y  t o  b e  g a i n e d  i n  h i g h - r i s e  b u i l d i n g s . A n o n y mo u s 
e n v i r o n me n t s  o v e r  w h i c h  w e  h a v e  n o  p e r s o n a l  v i e w  o r  c o n c e r n  h a v e  a l w a y s 
p r o v i d e d  t h e  f a c e l e s s  o p p o r t u n i t i e s  c r i m i n a l s  d e s i r e .  T h e  b e s t  w e  h a v e 
achieved to date is to try and control who has access to those e n v i r o n m e n t s , a n d 
t o  w a t c h  s u c h  a r e a s  o n  c l o s e d  c i r c u i t  TV .  G o o d  s e c u r i t y  s y s t e m s  m a k e  s u c h 
c o n t r o l  a  l i t t l e  e a s i e r  b u t  d o  n o t  g ua ra nt e e it .

I f  s e c u r i t y  i s  a  s e r i o u s  c o n c e r n ,  e n g a g e  a  g o o d  s e c u r i t y  f i r m  t o  a d v i s e 
y o u .  Y o u r  i n s u r a n c e  b r o k e r  m a y  a p p r e c i a t e  y o u r  f o r e s i g h t . 

NOISE
Ma n y  h i g h - r i s e  a p a r t m e n t  b u i l d i n g s  a r e  b u i l t  i n  t h e  n o i s y  a r e a s  o f  o u r  c i t i e s .
T r a f f i c  n o i s e  i s  p a r t  o f  t h e i r  n a t u r a l  e n v i r o n me n t .  I f  i t  b o t h e r s  y o u ,  c h o s e  a n 
a p a r t m e n t  t h a t  f a c e s  a w a y  f r o m  t h e  m a i n  r o a d ,  o r  i s  c o m p l e t e l y 
a i r c o n d i t i o n e d  a n d  a l l o w s  y o u  t h e  o p p o r t u n i t y   o f  c l o s i n g  a l l  t h e  w i n d o w s . 

I n  C h a p t e r  1 5 ' s  s e c t i o n  o n  ' No i s e ',  we  s a w  h o w y o u  c a n  c h e c k  o u t  s o me  o f 
t h e  i n t e r n a l ,  a s  w e l l  a s  e x t e r n a l ,  n o i s e  p r o b l e m s  t h a t  a r e  l i k e y  t o  a r i s e . 
H i g h - r i s e  b u i l d i n g s ,  b e c a u s e  e v e r y o n e  i s  s t a c k e d  o n  t o p  o f  e a c h  o t h e r ,  ma y 
a c t u a l l y  b e  q u i e t e r  b u i l d i n g s  i n  wh i c h  t o  l i v e  t h a n  m a n y  t o w n h o u s e 
d e v e l o p m e n t s .  T h e r e  a r e  f e w e r  c o u r t y a r d s  a n d  c o m m o n  g a r d e n s  f o r  n o i s e  t o 
b o u n c e  a r o u n d ,  a n d  b e d r o o m s  o f  d i f f e r e n t  u n i t s  u s u a l l y  d o n ' t  f a c e  e a c h 
o t h e r . 

People of different ages often disagree on what constitutes peace and quite.
T e e n a g e r s ,  a n d  t h o s e  o v e r  6 5 ,  h a v e  q u i t e  d i f f e r e n t  i d e a s  a b o u t  n o i s e . I f  n o i s e 
i s  o f  c o n c e r n , c h e c k  i t  o u t  u s i n g  t h e  s u g g e s t i o n s  i n  Ch a p t e r  15.
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LIVING ON A BALCONY
B e i n g  h i g h  i n  t h e  s k y  a l s o  d e n i e s  y o u  e a s y  a c c e s s  t o  t h e  g r o u n d  a n d  y o u r 
b a l c o n y  b e c o m e s  y o u r  o n l y  p r i v a t e  o u t d o o r  l i v i n g  a r e a . 

I s  i t  l a r g e  e n o u g h ?  Th r e e  a n d  a  h a l f  b y  1 . 8  m e t r e s  i s  t h e  mi n i m u m y o u 
s h o u l d  e x p e c t . An y t h i n g  l e s s  a n d  y o u  wi l l  h a v e  d i f f i c u l t y  u s i n g  i t  f o r  a n  o u t d o o r 
t a b l e  s e t t i n g . 

Al s o  2 0 ,  3 0 , 5 0  o r  mo r e  me t r e s  u p  i n  t h e  s k y  i t 's  g o i n g  t o  b e  wi n d y . Wi l l  t h e 
b a l u s t r a d e  g i v e  y o u  s o m e  p r o t e c t i o n  a n d  s t i l l  l e t  y o u  s e e  t h e  v i e w  f r o m  a  s e a t e d 
p o s i t i o n  i n  t h e  l i v i n g  r o o m ?  G l a s s  b a l u s t r a d e s  a r e  g r e a t  i n  t h i s  r e s p e c t ,  a s 
l o n g  a s  t h e y  d o n ' t  m a k e  y o u  f e e l  n e r v o u s . 

I f  y o u  l i k e  t h e  o u t d o o r s , t h i n k  c a r e f u l l y  a b o u t  t h e  b a l c o n y  a n d  y o u r  n e e d s , 
b e c a u s e  t h i s  i s  y o u r  o n l y  o u t d o o r  p r i v a t e  s p a c e .  M a k e  a  l i s t  o f  a l l  t h e  t h i n g s 

y o u ' d  l i k e  t o  d o  t h e r e  a n d  s e e  i f  y o u  h a v e  e n o u g h  s p a c e , a n d  i f  t h e  d e s i g n 
s u i t s .  T h e  s t r e e t s ,  c o m m o n  g a r d e n s ,  a n d  p a r k s  n e a r b y  m a y  n o t  b e  a 
s u b s t i t u t e  i f  t h e  b a l c o n y  i s n ' t  l a r g e  e n o u g h . 

CLEANING THE WINDOWS
T e n  s t o r e y s  u p  i t  i s  h a r d  t o  c l e a n  t h e  o u t s i d e  o f  t h e  w i n d o w s  u n l e s s  y o u  h a v e 
a  b a l c o n y  w a l k  t h a t  g o e s  p a s t  t h e m  a l l . 
Does it matter? It's a minor point but to some it does. Others are h a p p y  t o  l e t  t h e 
w i n d - d r i v e n  r a i n  d o  t h e  j o b . 
M a y b e  i t  o n l y  ma t t e r s  f o r  t h e  v i e w .  W h i c h e v e r  w a y ,  i t ' s  a  s m a l l  p o i n t  t o 
c o n s i d e r ,  a  p o i n t  w h i c h  c a n  i r r i t a t e  s o m e  p e o p l e . 

DOES THE LAYOUT REALLY SUIT?
C h a p t e r  1 2 ,  ' B u y i n g  h o u s i n g ' ,  s e t s  o u t  t h e  g r o u n d  r u l e s  f o r  d e c i d i n g  w h a t  y o u 
w a n t  a n d  w h a t  t o  l o o k  f o r  w h e n  i n s p e c t i n g  t h e  p r o p e r t y . 

D e c i d i n g  wh a t  y o u  w a n t  w h e n  b u y i n g  a n  a p a r t m e n t  i s  n o t  v e r y  d i f f e r e n t 
f r o m  d e c i d i n g  w h a t  y o u  w a n t  w h e n  b u y i n g  a  s u b u r b a n  h o u s e .  T h e  d i f f e r e n c e 
i s  t h a t  m o s t  o f  u s  h a v e  n o t  l i v e d  i n  a p a r t m e n t s  and do not have the experience
that comes from growing up in one. A f t e r  t h i n k i n g  t h r o u g h  w h a t  y o u  f e e l  y o u 
m i g h t  w a n t ,  i t 's  p r o b a b l y  b e s t  t o  d o  a  b i t  o f  l o o k i n g  a r o u n d  a n d  c h e c k  o u t  i f 
y o u r  n e e d s  c a n  b e  s a t i s f i e d  i n  a  h i g h - r i s e  a p a r t m e n t . 

U s u a l l y  t h e  s e l l i n g  a g e n t s  w i l l  h a v e  f l o o r  p l a n s  o f  t y p i c a l  a p a r t ments that
you can take away, and compare with the houses or t o wn h o u s e s  i n  wh i c h  y o u 
h a v e  l i v e d .  T h e  d i f f e r e n c e s  a r e  i n t e r e s t i n g  a n d  y o u  s h o u l d  b e  a b l e  t o  h a v e 
s o m e  f u n  p u z z l i n g  o u t  t h e  r e a s o n s . I t  will also give you a good idea of what
layouts you can buy, and if they r e a l l y  s u i t . 
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As with townhouses, high-rise apartment buildings have advantages and
disadvantages when compared with suburban houses. The b e s t  w a y  t o  l e a r n 
a b o u t  t h e m  i s  b y  l o o k i n g  a r o u n d  a n d  s t u d y i n g  plans.

BODY CORPORATE AND PROPERTY MAINTENANCE
T h e  Bo d y  Co r p o r a t e  p r i n c i p l e s  t h a t  a p p l y  t o  h i g h - r i s e  a p a r t m e n t s  a r e  no
different to those for townhouses or home units (see Chapters 5 a n d  1 5 ) .  T h e 
p r o p e r t y  m a i n t e n a n c e  i s s u e s  a r e ,  h o w e v e r ,  o f t e n  q u i t e  d i ff e r e nt .

H i g h - r i s e  b u i l d i n g s  a r e  e x p e n s i v e  a n d  c o m p l e x  t o  b u i l d .  L i f t s ,  s p e c i a l 
e x h a u s t  v e n t i l a t i o n  s h a f t s  t h r o u g h  t h e  f u l l  h e i g h t  o f  t h e  b u i l d i n g  f o r  t o i l e t s 
a n d  k i t c h e n s ,  mo r e  c o m p l i c a t e d  p l u mb i n g  f r o m 5 0  t o  1 0 0  b a t h r o o ms  a n d 
l a u n d r i e s ,  s p e c i a l  e x h a u s t  v e n t i l a t i o n  f o r  u n d e r g r o u n d  g a r a g e s ,  h e a v y  e l e c t r i c a l 
m a i n s ,  f i r e  d e t e c t i o n  s y s t e m s ,  s e c u r i t y  s u r v e i l l a n c e  s y s t e m s  a n d  s o  o n .  W h e n 
s o m e t h i n g  g o e s  w r o n g  wi t h  a  s y s t e m ,  i t  m a y  b e  n o t  j u s t  o n e  u n i t  t h a t  i s 
a f f e c t e d ,  b u t  5 0  o r  1 0 0 , wi t h  t h e  mu l t i p l i e r  e f f e c t  t o u c h i n g  e v e r y b o d y 's  h i p 
p o c k e t .

External maintenance is also expensive. There is simply more of t h e  b u i l d i n g , 
mo r e  wi n d o ws ,  d o o r s , b a l c o n i e s , s i l l  f l a s h i n g s , r e i n f o r c i n g  t o o  c l o s e  t o  t h e 

o u t s i d e  o f  t h e  c o n c r e t e ,  b r i c k w o r k  w i t h o u t  s u f f i c i e n t  e x p a n s i o n  j o i n t s  o r 
d r a i n a g e  h o l e s , b e l o w  g r o u n d  d r a i n a g e  s y s t e m s ,  u n d e r g r o u n d  w a l l s  a n d  f l o o r s 
t o  w a t e r p r o o f .  Y o u  n a m e  i t ,  t h e r e  i s  a  l o t  m o r e  o f  i t ,  a n d  b u i l d e r s , 
s u b c o n t r a c t o r s , e n g i n e e r s ,  a r c h i t e c t s ,  a n d  d e v e l o p e r s  b e i n g  h u ma n ,  a n d 
f a l l i b l e , m i s t a k e s  c a n  a n d  d o  o c c u r .  T h e  r e s u l t s  o f t e n  i n v o l v e  e x p e n s i v e  c o u r t 
c a s e s  a n d  e x p e n s i v e  r e p a i r s . E x p e n s i v e  f o r  t h e  B o d y  C o r p o r a t e  a n d  i t s 
m e m b e r s .  Th o s e  r e p a i r s  c a n n o t  u s u a l l y  wa i t  u n t i l  t h e  c o u r t  t a k e s  i t s  t i m e  t o 
a r r i v e  a t  a  d e c i s i o n . I t  a l l  b e c o me s  q u i t e  c o m p l i c a t e d . I t  i s  o n e  o f  t h e  c o s t s  a n d 
r i s k s  o f  l i v i n g  i n  a  c o m p l e x  b u i l d i n g . 

Th a t  c o mp l e x i t y  a l s o  i n v o l v e s  t h e  B o d y  C o r p o r a t e  i n  ma i n t e n a n c e  c o n t r a c t s 
f o r  t h e  l i f t s ,  s e c u r i t y  s y s t e m s ,  p u b l i c  a r e a s ,  c o m m o n  g a r d e n s ,  e x h a u s t  f a n 
s y s t e m s  a n d  c o m m o n  e l e c t r i c a l  s y s t e m s  t o  e n s u r e  c o n t i n u o u s  a n d  e f f e c t i v e 
o p e r a t i o n  o f  t h e  b u i l d i n g  2 4  h o u r s  a  day, 7 days a week, 52 weeks a year.

Apart from having your solicitor check out the legal arrangements of the Body
Corporate, you could be well-advised to seek advice f r o m  t h e  p r o p e r t y 
m a i n t e n a n c e  d e p a r t m e n t s  o f  r e a l  e s t a t e  f i r m s  e x p e r i e n c e d  i n  m a i n t a i n i n g  l a r g e 
b u i l d i n g s  t o  e n s u r e  t h e  m a i n t e n ance funds and contracts are in good order. The
cost of not doing so m a y  b e  a n  u n p l e a s a n t  s u r p r i s e  a  f e w  y e a r s  a f t e r  m o v i n g 
i n . 
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OPTIONAL EXTRAS
S o m e  d e v e l o p e r s  o f f e r  p r o s p e c t i v e  p u r c h a s e r s  t h e  p o s s i b i l i t y  o f  h a v i n g 
their kitchens, bathrooms, wardrobes, etc., fitted out to suit t h e i r  o wn  t a s t e .  I f  y o u 
c a n  a f f o r d  t h e  c o s t , h a v e  t h e  t i m e ,  a n d  c a n  come to a suitable agreement over
design and detail, it is certainly a g o o d  w a y  t o  p e r s o n a l i s e  y o u r  a p a r t m e n t .

I t  a l l o w s  y o u  t o  mo v e  a  l i t t l e  a wa y  f r o m t h e  'mo d e r n  s t y l e ' we  n o t e d  i n 
Ch a p t e r  1 5  u n d e r  'I n t e r n a l  f u r n i s h i n g s ' a  s e c t i o n  w o r t h  r e - r e a d i n g  a t  t h i s  p o i n t . 

CAN I HAVE IT CHECKED OUT?
Bu y i n g  a  h i g h - r i s e  a p a r t me n t  i n v o l v e s  s o me  n e w a n d  d i f f e r e n t  q u e s t i o n s  f o r 
Au s t r a l i a n s  w h o  a r e  u s e d  t o  b u y i n g  s u b u r b a n  h o u s e s . 

Some of the steps outlined here, and in other chapters, will make it e a s i e r  f o r 
y o u  t o  c h e c k  i t  o u t .  O t h e r s ,  s u c h  a s  t h e  q u a l i t y  o f  t h e  b u i l d i n g  c o n s t r u c t i o n  a n d 
ma i n t e n a n c e  c o n t r a c t s  n e e d  e x p e r t s .  A g o o d  s t a r t i n g  p o i n t  i s  t h e  Ro y a l 
Au s t r a l i a n  I n s t i t u t e  o f  Ar c h i t e c t 's  Re s i d e n t i a l  Pr o p e r t y  I n s p e c t i o n  S e r v i c e . 


